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des Bauauschusses
der Stadt Staufen i. Br.

am Mittwoch, den 15. April 2015

im historischen Ratssaal

Birgermeister Michael Benitz

Stadtrat Bihler
Stadtrat Flinfgeld
Stadtrat Geng
Stadtrat Grathwol
Stadtrat Ladener
Stadtrat Maller
Stadtrat Pahlke
Stadtrat Petter
Stadtrat Riesterer
Stadtratin Riesterer 17:57 - 20:50 Uhr ab TOP 3
Stadtratin Dr. von Fumetti

Stadtrat Dr. Wist

Elmar Bernauer, Staufener Stadtbild e.V.

Frau Schlatter
Herr Kiibler
Herr Semisch
Herr Grethler

17:38 - 20:50 Uhr ab TOP 1

Stadtrat Zimmermann
Frau Richter (B.I.M.)
Herr Schill (fsp.stadtplanung)

Seite 1 von 7



Herr Burgermeister Michael Benitz ertffnet die Sitzung mit der Feststellung, dass diese
durch Ubersendung der Tagesordnung vom 31.03.2015 ordnungsgemafR einberufen
wurde und dass der Bauausschuss beschlussfahig ist.

A) Offentliche Sitzung

TOP 1.
Bauantrag Faust-Gymnasium Staufen, 5. BA, EG: Umbau von Biologie-, Musik- und
Toiletten-Raumen, Fist.Nr. 2187/2, Krichelnweg 1, Gemarkung Staufen

Frau Schiatter tragt vor, dass das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Busper-Steiner Schul- / Sportgelande” liegt und das Vorhaben somit nach § 30 BauGB zu
beurteilen ist. Die Antragstellerin beantragt den Umbau von Biologie-, Musik- und
Toilettenrdumen im bestehenden Gebdude. Es entstehen keine zusétzlichen
Klassenrdume. Schiller- und Lehrerzahl andern sich nicht. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans werden eingehalten.

Herr Miller merkt an, dass auch R&ume im Keller des Gebdudes von der
UmbaumaBnahme betroffen sind. So hat die Schelmenzunft die Aufforderung erhalten,
eine Lagerflache von 200 m? zu rdumen. Er bittet darum, dass die Rdume nach Abschluss
der Baumalinahme schnellstmdglich wieder zur Verfiigung stehen. Auch ist die Stadt
Staufen betroffen, da Podiumplatten fiir die Musikwoche in besagten Kellerrdumen
gelagert werden, so Herr Miller. Ggfs. muss sich daher die Stadt an der Raumung
beteiligen.

Beschluss:
Der Bauausschuss erteilt einstimmig das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag.

TOP 2.
Alemannenbad Staufen; Neubau eines Kiosk
Vorstellung der Planung und Einvernehmen zum Bauvorhaben

Frau Schlatter stellt die Planungsvarianten zum Neubau eines Kiosks im Alemannenbad
vor. Lt. Kostenschéatzung der Projektbau Freiburg GmbH vom 05.02.2015 belaufen sich
die Gesamtkosten der Variante am neuen Standort (Kiosk aufgestindert) auf netto
118.700,00 Euro. Eine Variante des Kiosks am alten Standort wiirde Kosten in Héhe von
netto 105.800,00 Euro verursachen, so die Projektbau Freiburg GmbH. Die Umsetzung
der MaRnahme soll nach Ende der Saison 2015 stattfinden. Der Eingangs- und
Umkleidebereich des Alemannenbads ist denkmalgeschiitzt. Ein Bebauungsplan existiert
in diesem Bereich nicht. Das Vorhaben ist daher nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Herr Benitz spricht sich dafiir aus, dass die Finanzierung analog des bisherigen Modells
erfolgen sollte. Der Betreiber ibernimmt zunéchst die Investitionskosten und erhélt von
der Stadt Staufen eine jahrliche Investitionspauschale. Der Betreiber favorisiert die
aufgesténderte Variante des Kiosks am Eingangsbereich des Schwimmbads. Er erhofft
sich aufgrund der méglichen N&dhe zur Kasse, dass ggfs. das Kassenpersonal im
Kioskbereich mitarbeiten und so Personal eingespart werden kann. Weiter sagt Herr
Benitz, dass die Fa. Steiger & Riesterer angeboten hat, die MaRnahme durch die
Bereitstellung von Holzbauteilen zu férdern.



Als Gegenargument zur aufgesténderten Variante weist Herr Buhler darauf hin, dass
durch die Nahe zum Eingangsbereich der denkmalgeschiitzte Bereich des Schwimmbads
verdeckt sei. Des Weiteren sagt er, dass hierdurch Unruhe im Eingangsbereich entsteht
und pladiert daher fir die Variante am bisherigen Standort. Auch der Férderverein
Alemannenbad spricht sich fiir den bisherigen Standort aus. Auch Herr Grathwol hat
Bedenken gegeniiber dem neuen Standort und fragt sich, ob die Kosten schéngerechnet
sein kénnten, da diese kaum héher geschéatzt wurden.

Weiteres Argument gegen den neuen Standort ist das Thema der Geriiche, so Herr
Miller. Schon am Eingang wiirde man Frittierfett und Bratwiirste riechen. Gegen den alten
Standort spricht, dass dieser schattiger und nasser wére. Die Frage, ob Synergien mit
dem Tennisclub genutzt werden kdnnten, wird verneint. Eine mdgliche Kooperation wurde
seitens des Pachters abgelehnt. '

Abschliefend macht der Bauausschuss den Vorschlag, das Gebdude am bisherigen
Standort zu errichten und weist darauf hin, dass dieses bis an die Grenze geriickt werden
kénnte, damit keine hinterliegende Flache verloren geht.

Beschliisse:

1. Der Bauausschuss erteilt einstimmig das Einvernehmen zum geplanten Bauvorhaben,
dem Neubau des Kiosks am bisherigen Standort. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
das Gebaude bis an die hinterliegende Grenze herangeriickt werden kénnte. Das
Einvernehmen hat Giiltigkeit fur einen noch einzureichenden Bauantrag, wenn dieser der
vorgestellten Planung am bisherigen Standort entspricht.

2. Der Bauausschuss beschlief3t, das Vorhaben nach dem bisherigen Modell finanzieren
zu wollen. Der bestehende Pachtvertrag kann vorzeitig verlangert und mit der jahrlichen
Investitionspauschale verrechnet werden.

TOP 3.

Bauantrag von Herrn Christoph Kern, Staufen, zum Umbau und Sanierung des
ehemaligen Schilachthofes zu einer Werkstatt fiir Cembali und Hammerfliigel,
Fist.Nr. 1626/19, BahnhofstralRe 17a, Gemarkung Staufen

hier: gednderte Stellplatzsituation

Herr Bihler und Herr Miller erklaren sich zu TOP 3 fir befangen, nehmen im
Zuhérerbereich Platz und an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil. Frau Schiatter
tragt vor, dass das Grundstiick innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt
und das Vorhaben daher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Die bisherige
Baugenehmigung datiert auf den 09.02.2011. Aktuell wird beantragt, die bestehenden
Stellplatze 1, 2 und 5 an andere Stellen auf dem Grundstiick zu versetzen.

Beschluss:
Der Bauausschuss erteilt einstimmig das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag.

TOP 4.
Bauvoranfrage von Frau Christa Hummel, Eschbach, zum Umbau und Renovierung
des Wohnhauses, FiIst.Nr. 131, Spitalstrale 10, Gemarkung Staufen



Herr Buhler erklért sich zu TOP 4 fiur befangen, nimmt im Zuhérerbereich Platz und an der
Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Frau Schiatter trégt vor, dass das Grundstiick innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile liegt und das Vorhaben daher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Das
Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Stadtbildsatzung sowie innerhalb des
Sanierungsgebiets ,Historischer Stadtkern*. AuRerdem liegt das Grundstiick innerhalb der
denkmalgeschiitzten Gesamtanlage ,Historischer Stadtkern Staufen‘. Das Wohnhaus
Spitalstrafte 10 mit riickwartiger Scheune, welche heute zu Wohnzwecken genutzt wird, ist
im Atlas des Landesdenkmalamtes als Einzelkulturdenkmal ausgewiesen. Das
Hauptgebdude aus der Zeit des Spatmittelalters zeichnet sich durch ein
Wackenmauerwerk und gekehlte Fenstergewédnde aus. In die Siidwand der ehem.
Scheune ist ein Teil der Stadtmauer integriert.

Beantragt wird ein Bauvorbescheid zum Umbau und zur Renovierung des Wohnhauses.
Angefugt sind diverse Fragen der Bauherrschaft. Mit der Bauvoranfrage soll geklart
werden, ob der Dachstuhl und die Holzbalkendecke tber dem Obergeschoss entfernt
werden kann und ob das Haus dadurch den Denkmalschutz verliert. Der Dachstuhl sowie
die Holzbalkenlage sind in ihrer Originalsubstanz nicht mehr erhalten.

Durch den Einbau einer neuen Holzbalkendecke tiber dem Obergeschoss und eines
neuen Dachstuhls wandern Traufe und First um ca. 30 - 35 cm nach oben. Gefragt wird,
ob dies zugelassen wird. Ferner wird gefragt, ob ein Einbau bzw. Anbau von Fenstern,
Turen und Balkon an die Sidfassade mdglich ist. Hierzu soll die bestehende
Hofuiberdachung mit Bad / Waschkiicheneinbau zuriickgebaut werden.

Eine weitere Thematik ist, dass das Gebaude altersgerecht umgebaut werden soll. Hierfiir
sind eine neue Stockwerkstreppe und ein kleiner Lastenaufzug, vom Keller bis zum
Obergeschoss, notwendig. Gefragt wird, ob dies méglich ist. Zuletzt soll auch der
Speicherraum ausgebaut und liber Dachgauben belichtet werden sowie, (iber dem Balkon
am Obergeschoss, ein Balkon am Dachgeschoss errichtet werden. Eine schriftliche
Einverstandniserklarung der Familie Freudig, Angrenzer, liegt vor.

Der Ausschuss ist sich einig, dass diverse Fragen von der Denkmalschutzbehérde geklért
werden missen. Weiter fragt Herr Geng, ob die bisherige Dachneigung bestehen bleibt.
Da der Antrag nichts anderes erkennen lasst, wird davon ausgegangen. Herr Bernauer
berichtet, dass die heutigen zwei Wohnhéauser damals ein Gehéft waren. Die Anlage aus
dem Spatmittelalter ist heute nicht mehr vorhanden. Insbesondere hinsichtlich der
geplanten Gauben muss die Stadtbildsatzung eingehalten werden.

Beschluss:

Der Bauausschuss erteilt einstimmig das Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf
Bauvorbescheid. Diverse vorgebrachte Fragen, insbesondere Fragen 1 und 2, sind durch
die Denkmalschutzbehérde zu klaren.

TOP 5.
Verkehrsverhdltnisse Staufen;
Informationen liber Entscheidungen des Landratsamtes

Herr Semisch stellt diverse verkehrsrechtliche Entscheidungen des Landratsamts
Breisgau-Hochschwarzwald vor. ;



Der Antrag fur einen verkehrsberuhigten Bereich auf einem Teilstiick der Strafle
Grinmatten wurde abgelehnt. Dem entgegen wurde dem Antrag auf Beschrankung der
Hochstparkdauer auf dem Parkplatz P19 (Ortseingang Nord) auf acht Stunden
zugestimmt. Auch wurde der Beschrinkung der Hochstparkdauer auf dem
Behindertenparkplatz in der Rathausgasse auf 2 Stunden zugestimmt.

Weiter wurde der Antrag auf Grinpfeilregelung im Kreuzungsbereich L123/L125
abgelehnt. Hierfur weist die StraBe nicht die erforderliche Breite auf. Dem Antrag zur
Ausweisung von Motorradstellplatzen im Bereich des Schladererparkplatzes wurde
zugestimmt. Auch wurde der Errichtung von vier Kurzzeitparkplatzen vor der Kinderkrippe
im Wolfacker zugestimmt.

Die Neuordnung des Oberen Schladererplatzes wird ebenfalls zugelassen. Hierfiir miissen
mehrere neue Schilder aufgestellt werden. Die Neuordnung wurde notwendig, da immer
wieder Beschéadigungen durch die An- und Abfahrenden Busse verursacht wurden. Herr
Riesterer weist darauf hin, dass die Busse aus seiner Sicht, aufgrund der vorhandenen
Querungshilfe Gber die SchladererstralRe, den Parkplatz bei Umsetzung der genehmigten
Regelung nicht verlassen kénnten. Ob die Querungshilfe bei der Ausarbeitung der Pléne
bericksichtigt wurde, soll durch das Landratsamt gepriift werden. Herr Grethler ist ferner
der Ansicht, dass das Ausfahren der Busse vom Parkplatz durch Versetzen der
Blumenkibel an der Querungshilfe méglich gemacht werden kann.

Dem Antrag auf Aufbringung von Parkmarkierungen in der Bétzenstrale wurde
zugestimmt. Die Ausweisung eines Behindertenparkplatzes bei der Sparkasse / Haus
Ganter wurde jedoch abgelehnt. Herr Bihler fragt, welche Argumente gegen die
Ausweisung des Behindertenparkplatzes sprechen und bittet darum, die Ausweisung
nochmals zu priifen. Zum Abschluss wird berichtet, dass dem Antrag auf Einrichtung von
Grenzmarkierungen im Zu- und Ausfahrtsbereich der Gastankstelle Autohaus Sutter
zugestimmt wurde.

Herr Benitz bittet darum, dass darliber nachgedacht wird, ob Staufen gemeinsam mit Bad
Krozingen die Aufgaben der unteren StralRenverkehrsbehdrde tibernehmen soll. Ware dies
der Fall, so wéare man nicht jeweils auf die Genehmigung des Landratsamtes angewiesen.

Beschluss:
Der Ausschuss nimmt die vorgestellten Entscheidungen des Landratsamtes einstimmig
zustimmend zur Kenntnis und bittet um eine rasche Umsetzung der Beschilderung.

TOP 6. BV-18/2015
Sondernutzungsfldchen in der FuRgéngerzone - AuBenbewirtschaftung vor dem
ehemaligen Rathauscafé / Erstellung eines Ubersichtsplanes

Durch die offene  Pachtnachfolgeregelung im  Rathauscafé liegt die
Aufienbewirtschaftungskonzession fur eine Teilfliche des Markiplatzes brach. Es ist zu
klaren, ob diese Flache im Sinne des Stadtmarketings in der touristischen Saison
ungenutzt bleiben kann oder ob eine Sonderregelung fiir die Saison 2015 gefunden
werden soll.



Herr Benitz sagt, dass es sicher bis Pfingsten dauern wird, bis die Bauarbeiten zur
Herstellung der Moglichkeit einer Verpachtung und Bewirtschaftung abgeschlossen sind.
Daher sollte man nach seiner Meinung die Flache den weiteren Bewirtschaftern am
Rathausplatz anbieten. Konkret schidgt Herr Bihler vor, die Flache dem Betreiber des
Kornhauses anzubieten, um Tische auf dieser Flache bewirten zu kénnen.

Des Weiteren sagt Herr Zimmermann, dass eine Verpachtung des Rathauscafés in 6-8
Wochen angestrebt wird. Trotzdem sollte auch in der Zwischenzeit eine Bewirtung in
diesem Bereich stattfinden, so Herr Benitz. Der Ausschuss ist sich einig, dass dem
Betreiber des Kornhauses und ggfs. weiteren Bewirtschaftern am Rathausplatz die Flache
vor dem Rathauscafé zur Bewirtung bis zur Verpachtung des Rathauscafés angeboten
werden soll.

Momentan kommt es vermehrt zu Beschwerden von benachbarten Hauseigentiimern,
welche ein Uberschreiten von zugewiesenen Sondernutzungsflichen durch andere
beklagen. Um eine Befriedung der Angelegenheit zu erzielen, schlagt die Verwaltung vor,
in einen mafstéblichen Lageplan die aktuellen Dauer-Sondernutzungen einzutragen.

Unterstitzt wird dieses Vorhaben durch Herrn Miiller, welcher sich klare Markierungen
wiinscht. Herr Benitz sagt, dass fiir die Flachen keine Sondernutzungsgebiihr erhoben
wurde und erhoben wird, eine Zuordnung der Flachen jedoch Vorteile bringt. Dem
entgegen sieht Herr Zimmermann das Anbringen von Markierungen kritisch. Da man
bisher auch ohne Markierungen ausgekommen ist rit er davon ab, jetzt etwas zu &ndern.

Herr Ladener sagt, dass aktuell ein Plan erarbeitet werden sollte, Markierungen jedoch
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht gesetzt werden sollten. Die Grenzen der Flachen im
Plan sollten den Geb&udekanten entsprechen und die Hauseingdnge markiert sein, so
Herr Benitz. Diesem Vorschlag folgt der Bauausschuss.

Beschliisse:

1. Der Bauausschuss beschlieBt, die Sondernutzungsfliche vor dem Rathauscafé
zunéchst den am Marktplatz ansassigen Gastronomen befristet, bis zur Verpachtung des
Rathauscafés, anzubieten. Hierbei soll in einem ersten Schritt der Betreiber des
Kornhauses angefragt werden. Es wird folgende Auflage gemacht: Die AuRenméblierung
der Flache (auch mit Sonnenschirmen) hat der gangigen Richtlinie und Stadtbildsatzung
zu entsprechen.

2. Des Weiteren wird die Verwaltung beauftragt, ein Angebot zur Erstellung eines
Ubersichtsplanes iiber die Dauerzulassungen in der Hauptstrale einzuholen und im
Anschluss den entsprechenden Auftrag zu vergeben. Der Plan muss zuverlassig Auskunft
Uber die Breite und Linge der Sondernutzungen und tber die Flache geben. Die
Plangrenzen sollen sich an den Gebaudekanten orientieren, Hauseingénge sollen
eingezeichnet sein. Das Setzen von Markierungen soll aktuell nicht erfoigen.

Abstimmungsergebnis: Die Abstimmung zu Punkt 1 erging einstimmig. Die Abstimmung
zu Punkt 2 erfolgte mit 12 Ja-Stimmen und einer Enthaltung.



TOP 7.
Verschiedenes

TOP

1. Info: Bauantrag im Kenntnisgabeverfahren der Fa. Bilcare Research GmbH,
Staufen, zum Abbruch des Pfortnerhauses-ebenerdig-, 1-Geschoss mit ca. 103 m?
Grundfldche, Fist.Nr. 1617, Radebeulstrafe 1, Gemarkung Staufen

Herr Bernauer erklért sich zu TOP 7 Punkt 1 fiir befangen, nimmt im Zuhérerbereich Platz
und an der Beratung nicht teil.

Frau Schlatter tragt vor, dass das Grundstiick innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile liegt und das Vorhaben daher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Beantragt wird
der Abbruch des Pfértnerhauses (Grundfldche ca. 103 m?) auf 0.g. Grundstick.

Der Ausschuss nimmt den Antrag im Kenntnisgabeverfahren zustimmend zur Kenntnis.

TOP

2. Antrag von Herrn Bernhard Seitz, Staufen, zur Aufbringung einer
Bodenmarkierung (Sperrfliche) im Bereich der Ein- und Ausfahrt Miilhauser Strafe
4, Gemarkung Staufen

Der Antragsteller beantragt das Aufbringen einer Bodenmarkierung im o.g. Bereich. Grund
fur diesen Antrag ist die gehaufte Zahl von parkenden PKWs zw. der Miilhauser Str. 2 und
4 im Bereich der Ein- und Ausfahrt. Das Ein- und Ausfahren wird It. Antragsteller,
insbesondere auch durch die hervorgerufene Sichtbehinderung, erheblich erschwert.

Zum Aufbringen von Bodenmarkierungen bedarf es einer verkehrsrechtlichen Anordnung.
Herr Kaufmann, LRA, weist darauf hin, dass entsprechende Folgeantrdge zu erwarten
sind, sollte diesem Antrag gefolgt werden. Ferner hélt Herr Kaufmann das Aufbringen von
Bodenmarkierungen in diesem Bereich nicht fiir erforderlich.

Der Ausschuss nimmt den Antrag zur Kenntnis. Bodenmarkierungen sollen nicht
aufgebracht und somit der Ansicht von Herrn Kaufmann gefolgt werden.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben
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Michael Benitz Helmut Buhler
Birgermeister Stadtrat
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Woifgang Petter ichael Kibler
Stadtrat Schriftfahrer
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